Comune di Camaiore

CAPITOLATO PER LAFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI GESTIO NE DELL'OSTELLO DEL
PELLEGRINO, SITO IN CAMAIORE (LU), LOC. BADIA, VIA°  MADONNA DELLA PIETA. CODICE
CIG Z7A18D98F3

(art 30 Dlgs 163/06)

Art. 1. Oggetto e scopo dellaffidamento.

Il presente capitolato disciplina l'affidamento naede concessione di servizio (ex art. 30 D.lgs/283)

dellimmobile di proprieta comunale sito in Camaiaia Madonna della Pieta (vedasi tavole grafigkas

inquadramento territoriale, planimetria generaleesttatti cartografici; AO2 piante stato attualstato di

progetto; AO3 prospetto e sezioni stato attualéat sli progetto, AO4 piante, prospetto e sezidatosdi

progetto; elenco arredi. (allegati a-b-c-d+&gentemente ristrutturato a struttura extraalbergle denominato

“ostello del Pellegrinoton capacita ricettiva massima di n°® 24 posti letto

L'immobile & gravato da vincolo di uso perpetuo estlusivo servizio della Chiesa cui € annesso e la

destinazione d'uso € vincolata a “ostello”, pemagt vietata qualsiasi modificazione di destinaziowa

autorizzata, pena I'immediata decadenza del piénitoddell'affidamento della gestione.

Scopi principali dell'attivita di ostello sono:

* mettere a disposizione dei pellegrini con creddindee percorrono la Via Francigena un luogo diz@s
pernottamento a condizioni agevolate in grado ddfare le loro peculiari esigenze.

» offrire ad un pubblico prevalentemente giovanil@ struttura ricettiva a costi contenuti;

* promuovere il territorio comunale con particolaferimento all’entroterra collinare favorendo figmo in
generale, scolastico, culturale, religioso, sporti@scursionistico attraverso una struttura ricetid un
prezzo equo e accessibile;

» valorizzare la struttura ricettiva mantenendoneteralpo inalterato il valore mediante la sistematica e
manutenzione;

Art. 2 - Consegna delle strutture e loro attivazioe.

Alla consegna della struttura ricettiva verra efii@to, in accordo tra le parti, I'inventario di sistenza
dei beni mobili ed immobili consegnati.

Al termine del contratto, ovvero in caso di ricogisa anticipata a qualsiasi titolo della struttlfedfidatario
avra l'obbligo di restituire quanto consegnatoenf@tto stato manutentivo.

Contestualmente sara effettuata una verifica pantficare eventuali danni eccedenti il normaleatépento
derivante dall'uso e dalla vetusta della struttura.

Dal giorno della consegna l'affidatario e istituitcustode"”, esentando il Comune da ogni
responsabilita per i danni diretti ed indiretti gh@tranno derivare a cose e persone per compot@amen
negligente, da trascuratezza nella manutenzioneguliealtro abuso o che possano derivare datfdttamissione

di terzi.

L'affidatario dovra attivare la gestione della #trca a proprio nome mediante la presa di possedegh
immobili, arredi ed attrezzature comprese, con deoza dalla data di inizio del rapporto contrigtua
All'affidatario & fatto obbligo di munirsi di tutigli atti abilitativi necessari per poter svolgdeeattivita
oggetto del presente capitolato e dovra esser@ssgsso dei requisiti professionali e morali ristiidalla
normativa vigente.



Il corrispettivo a favore dell'aggiudicatario samstituito esclusivamente dal diritto di gestirstiattura senza
alcun intervento del Comune per il riequilibriodmziario della gestione.

Art. 3 - Accettazione dello stato di fatto.
L'affidamento della gestione della struttura rigativverra nello stato di fatto e di diritto ini sutrovano i beni
che lo costituiscono e l'affidatario nulla avraptatendere dal Comune.

Art. 4 - Autorizzazioni amministrative.

Tutte le autorizzazioni, dirette, aggiuntive, coempéntari o funzionali alla ricettivitd sono costéun capo al
gestore per il periodo di affidamento.

Eventuali interventi di modifica alle strutture (nade, impiantistiche ed altro) dovranno esserego&amente
autorizzate per iscritto dal Comune con oneri &oatel gestore e senza che lo stesso possa peetealdun
rimborso o compenso alla scadenza della gestione.

Art. 5 - Durata della gestione.

Il contratto di concessione per servizi avra laatiudi 6 anni, con decorrenza dalla data di saitsce del
contratto.

Alla scadenza del contratto lo stesso cesserdedéagni effetto senza che sia necessaria alcoman@azione di
disdetta.

Art. 6 - Gestione della struttura.

L'affidatario ha l'obbligo di prendere in consedaastruttura (ed i beni relativi, anch'essi desicnella
relazione tecnica) e di utilizzarla secondo la Ispecifica destinazione, con proprio personaldte $propria
direzione, sorveglianza e responsabilita.

Tutti i proventi derivanti dalla gestione competala@oncessionario.

L'affidatario dovra assicurare, con disponibilitaadeguati mezzi e personale, il funzionamentcadsttuttura
alle condizioni stabilite nel presente Capitolaontco.

E' a carico dell'affidatario quanto necessarionelispensabile a rendere funzionale la strutturaisygdtto della
normativa vigente, con oneri a suo completo canetia dinamica evolutiva della normativa stessa.
L'ulteriore arredamento che fosse necessario pesviolgimento dell'attivita dovra essere fornito dal
concessionario e restera di proprieta del’Ammrm&bne Comunale al termine della concessione.

E’ escluso qualsiasi diritto di rivalsa.

Si precisa che non e inclusa fra gli arredi fordd@l’Amministrazione l'attrezzatura della cucinat@gestita,
che dovra, eventualmente, essere allestita a cepase del concessionario. Anche in questo casorglili
resteranno di proprieta comunale al termine deltecessione, senza alcun diritto di rivalsa.

L'avvio dell'attivita ricettiva di ostello &€ subanata alla presentazione al Comune di Camaiorppbsita SCIA
ed eventuale Notifica Sanitaria attestante il igpdei requisiti previsti dalla normativa vigentemateria
turistico-ricettiva, di igiene e sanita pubblicancbé di igiene in materia di alimenti e bevand&(142/2000 e
relativo Regolamento Attuativo, TULPS, L.R. 28/2))05

E' vietata la cessione, a qualsiasi titolo, dedlstigne dell'attivita di ostello, a pena di decadaialla gestione
dell'attivita.

In tutti i rapporti con i terzi, relativi a conttae forniture concernenti I'esercizio, non dovrairassere
menzionato il Comune di Camaiore, il quale pertanésonerato da obblighi e responsabilita di gasilsatura
derivante dai rapporti stessi.

L'affidatario dovra inoltre dotarsi di tutte lerattzature, arredi e quant'altro occorra per |'&8erdell'attivita in
aggiunta alle dotazioni iniziali. Si precisa chenreono compresi negli arredi i materassi, i cuseihitta la
biancheria da camera e da bagno occorrente.

Al termine del rapporto contrattuale la struttucevidh essere riconsegnata al Comune in perfetteizionodi



agibilita e di funzionamento.
La consegna dellimmobile e la restituzione findkdlo stesso saranno precedute dalla sottoscrizioue
apposito verbale di consegna/restituzione.

Art. 7 Servizi offerti:
La gestione é finalizzata alla destinazione dédlatsira quale Ostello con pernottamento e poisiiusufruire

di

uno spazio cucina autogestito, con i limiti @ecr stabiliti dalla Legge Regione Toscana (L.R24P0) e

relativo regolamento di attuazione D.P.G.R.18/r1200
Il soggetto gestore deve prevedere la forniturasdguenti servizi minimi essenziali: “standard oddibri
minimi”:
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pulizia giornaliera dei locali;
cambio della biancheria ad ogni cambio di clienédneeno una volta a settimana;
fornitura di energia elettrica, acqua calda e feeddiscaldamento;
portineria attiva almeno quattro ore al giorno presenza di almeno un addetto negli orari ditapee
reperibilita costante e continuativa per tuttdolrgo mediante recapito telefonico adeguatamempeaato
sia all'interno che all’esterno della strutturanmaniera ben visibile;
conoscenza di almeno due lingue straniere da dattgersonale di ricevimento;
televisore ad uso comune;
cassetta di sicurezza o custodia valori da pattgedtore;
area a disposizione degli ospiti dotata di unotbgoimputer con collegamento ad internet;
pernottamento in camere a piu letti munite di bagrimccia in comune;
materiale di primo soccorso;

particolare il concessionario dovra provvedere:
A mantenere I'immobile e le relative dotazioni ierfetto stato, cosi come le ha ricevute in consegna
eseguendo direttamente e a proprie spese gli enérdi manutenzione ordinaria e comunque tutte le
riparazioni di modesta entita, segnalando tempastante al Comune malfunzionamenti, guasti, danni e
qguant'altro richieda interventi di ripristino diabrdinaria manutenzione che saranno a caricoatau@e
stesso.
A dotarsi dei materiali di consumo necessari @arvizi di pulizia e di lavanderia;
Ad effettuare servizi di custodia, accoglienza degpiti, pulizia giornaliera dei locali e delld@razzature in
uso.
Ad adempiere a tutte le prescrizioni in materigpulbblica sicurezza (denuncia degli alloggiati klzale
Questura e tenuta del registro degli alloggiati);
Ad allestire all'interno dell'ostello apposito spgzer il materiale turistico promozionale forrda Comune
a da altri Enti a cid preposti, a disposizione degpiti e dei turisti di passaggio;
Dovra garantire disponibilita di posti letto inagione ad iniziative organizzate dal Comune eggudli sia
necessario il ricorso all'ospitalita, comunicaté @amune con congruo preavviso e per le qualidssi
corrispondera gli importi dovuti con lo sconto 8806 (trenta) sulle tariffe normalmente praticate.
Al pagamento delle tasse e dei tributi dovuti;
Alla stipula di un verbale con la descrizione digue attrezzature consegnate dal Comune e presgico
dal gestore, prima dell'avvio della gestione.

Inoltre il soggetto gestore:

a)

b)

Si rende disponibile a coadiuvare e facilita®mministrazione concedente nell'organizzazione
dell'accoglienza in occasione di iniziative di i@&se turistico, culturale, scolastico, scientié@portivo da
guesta organizzate in proprio;

Potra utilizzare gli spazi disponibili nellimrbde e le aree esterne pertinenziali per attivithesse e
strumentali a quelle principali senza, tuttavia,difioare in modo alcuno la destinazione d’'uso.téldi
prettamente indicativo e non esaustivo potranneresealizzati presso la struttura eventi cultueali
conviviali, mostre, incontri, seminari, ecc. i quddvranno comunque essere di gradimento della¢ehia



di S.M. Assunta di Camaiore in virtu del vincoloddistinazione gravante sullimmobile;
c) Dovra mettere a disposizione dellAmministrazcdomunale i locali o parte dei locali ad uso coenain
piano terreno per un periodo di almeno 30 gioridraho previa richiesta da inoltrarsi con congroticgoo;
d) Siimpegna a realizzare tutte le altre attigitaccoglienza e di promozione dell'attivita oféeniel progetto
presentato in sede di gara per l'aggiudicazione.
Il soggetto gestore potra esercitare l'attivitpetinottamento con una capacita ricettiva pariraassimo din. 24
posti letto.

Art. 8 — Tariffe

Il prezzo massimo giornaliero per il pernottamesidoapplicare per la gestione dell'ostello in esaarepotra
essere superiore a € 25,00 per posto letto compoedisfornitura lenzuola come stabilito dall’Amnstrazione
concedente;

Tale prezzo massimo potra essere aggiornato ogoisunccessivo alla data di stipula della presentgsnzione
in base all'indice ISTAT di variazione dei pre2zcansumo.

Gli altri servizi offerti saranno erogati a frordecorrispettivi tariffari liberamente determindal gestore.

Le tabelle e i cartellini con l'indicazione dei prepraticati devono essere esposti in modo behildsel locale
di ricevimento degli ospiti ed in ciascuna camera.

Tali tariffe saranno definite sulla base dei prezaticati da analoghe strutture/ostelli presarlttexritorio della
Provincia di Lucca e province contermini, con umaato di norma non superiore al 10%.

| prezzi si intendono comprensivi di riscaldamenisg dei servizi e dei bagni, iva e imposte, |atieeria da
camera e da bagno.

In occasione di iniziative organizzate dal Comuee Ip quali sia necessario il ricorso allospitalitgestore
dovra praticare uno sconto del 30% sulle tariffenmdmente praticate.

Art. 9 - Prezzi dei Servizi aggiuntivi

| servizi aggiuntivi eventualmente offerti sono ga a fronte di corrispettivi tariffari liberamendeterminati in
linea con i correnti prezzi delle strutture di tafe dal gestore con la precisazione di cui atpdente art. 8.
Le tabelle ed i cartellini con l'indicazione deepzi praticati devono essere esposti in modo bsibil nel
locale di ricevimento degli ospiti e in ciascunanesa.

Art. 10 - Servizi al Pellegrino

Ai pellegrini che percorrono La Via Francigena, ntih credenziali, devono essere garantiti:

» 5 posti nella camera comune riservati, senza obloligorenotazione (“"Letti del Pellegrino™);

* unabacheca collocata nella reception con docurmient pubblicazioni, informazioni aggiornate sula
Francigena ("L'Angolo del Pellegrino®);

e un prezzo per il pernottamento ridotto rispettaiallinormali secondo la percentuale indicata itesei
offerta tecnica.

| letti e la bacheca dovranno essere contraddig@htogo ufficiale della Via Francigena; allosste modo dovra

essere collocata idonea targhetta all'ingressOdédllo.

Art. 11 - Periodi e orario di apertura

L'apertura del’Ostello deve essere assicurataghereno 10 (dieci) mesi allanno con orario di apeat
giornaliero dalle ore 07:00 alle ore 24:00 e iv&80 di portineria e segreteria attivo per un mioidi 4 ore al
giorno con la presenza di almeno un addetto nefieloapertura e per i restanti periodi dovra esgarantita la
reperibilita con recapito telefonico i cui riferimg dovranno essere segnalati in maniera ben lgsgia

allinterno che all'esterno della struttura.

In occasione di particolari eventi e su richiesegldospiti il soggetto gestore dovra consentireehtro

posticipato per la notte.

Eventuali chiusure dovranno avvenire nei periodiinminore e l'afflusso turistico e, comunqueyjoraccordo



con 'Amministrazione concedente e comunicati ohes# denuncia prezzi all Amministrazione concesleratla
Provincia di Lucca.

Art. 12 — Locali pluriuso

I'Amministrazione comunale si riserva ['utilizzaagrito dei locali pluriuso al piano terreno deltimabile per un
periodo di giorni 30 nel corso dellanno in occasiadi eventi 0 manifestazioni da questa organizaate
patrocinate. La richiesta dovra essere trasmessenal 10 giorni prima al gestore della strutturacaso di
impossibilita per precedenti impegni assunti dstge potra essere concordata una diversa data.
Parimenti TAmministrazione comunale potra richisgl&a sospensione temporanea della gestione pedper
limitati ai soli lavori di completamento o manutene che si rendessero necessari nel qual casa éesere
preventivamente comunicato al gestore il periodo woe congruo anticipo.

In tali casi il gestore non avra diritto ad alclompenso per mancato esercizio.

Art. 13 - Canone di gestione.

Il valore del canone di gestione sara quello offeidll'aggiudicatario in sede di gara.

Sul canone sara applicata l'iva di legge se ediantp dovuta.

Per i primi due anni di gestione non sara richiedtan canone e il pagamento decorrera dal tenzo enpoi.
Con decorrenza dal canone del terzo anno, e poglpanni successivi fino a scadenza, sara operato
aggiornamento del canone concessorio; calcolata balse del 100% dell'incremento medio nazionale de
costo della vita per impiegati e salariati indi€d AT-FOI.

Il concessionario é tenuto al pagamento del caaaneo offerto in sede di gara in due rate semesitialpate
da pagarsi, la prima, entro dieci giorni dallasdtizione del contratto e le successive entregerdi scadenza
del semestre relativo sul Conto Corrente PostB&neario del Comune; per eventuali ritardi si @pplianno gli
interessi di legge.

Il concessionario, a fronte degli obblighi asseoti il presente capitolato e con la propria pr@yostn ha diritto
al pagamento di alcun prezzo.

L'attivita si intende infatti interamente e autorsmente remunerata con la riscossione delle entrate
derivanti dal pagamento da parte dellutenza derispettivi per l'erogazione dei servizi, pagamento
determinato sulla base e nel rispetto delle tariffertate agli artt. 8-9-10.

Per eventuali somme non versate alle scadenzeapiléstil concessionario sara tenuto al pagameletgli
interessi moratori in ragione del tasso legalentigeferma restando la facolta delllamministrazidrev/valersi
di quanto disposto al successivo articolo 19 inemidi risoluzione contrattuale.

Anche in deroga degli articoli 1193 e 1194 del @CedCivile qualsiasi versamento del gestore sargpgem
imputato in primo luogo a copertura di eventuateressi di mora e spese e successivamente al gaaome
priorita da quelle scadute da maggior tempo.

Resta espressamente convenuto che gualunque egitestsollevata dal concessionario non potracinnal
modo autorizzare il concessionario stesso a sosperiduntuale pagamento dei canoni secondo tesza
pattuite.

Nessuna compensazione del canone concessorio dal/Htde potra essere operata anche a fronteeditcr
vantati a qualsivoglia titolo nei confronti del Cane.

Nel caso di mancato pagamento o pagamento notuefi@nei termini il Comune potra avvalersi sidlazione
definitiva di cui al successivo art. 15.

In tale caso la stessa dovra essere ricostituit@nce temporale massimo di 30 gg pena la revoetad
concessione salvo i maggiori danni.

Art. 14 - Indennita di avviamento commerciale.
L'affidatario non ha diritto in nessun caso e quoglee sia il motivo dellinterruzione della concess ad
una indennita per la perdita dell'avviamento.



Art. 15 - Cauzione definitiva.

A garanzia dellladempimento di tutte le obbligaridel contratto, ivi compreso il pagamento del casmce
del risarcimento dei danni derivanti dalleventualadempienza delle obbligazioni stesse, salva
comunque la risarcibilita del maggior danno, lddtario dovra costituire una cauzione definitivai pa€
2.000,00.

La garanzia dovra avere validita per tutto il pédaontrattuale

Dovra inoltre essere previsto quale Foro competestdusivo in caso di controversie tra assicuraeore
beneficiario quello di Lucca.

La garanzia fidejussoria dovra possedere i segresuisiti:

- emessa da primaria compagnia assicurativa otitiztasdi credito o da intermediario finanziariaigto
nell'elenco speciale di cui all'art. 107 del D. L285/93;

- essere escutibile a prima richiesta con ognizaae rimossa, in deroga all'art. 1945 cc;

- riportare esplicita rinuncia nei confronti dglieeventiva escussione del debitore principale {844 cc) sia
ai termini di cui all'art. 1957, commi 1 e 2 cc;

- essere escutibile entro 15 giorni mediante sempichiesta scritta del Comune.

La fideiussione dovra comunque avere efficacia fagloapposita comunicazione liberatoria (costituita
anche dalla semplice restituzione del documengaxdinzia) da parte dell Amministrazione benefiaiaon la
quale verra attestata l'assenza oppure la defivdzdi ogni eventuale eccezione e controversia sorte
dipendenza dell'esecuzione del contratto.

La mancata costituzione della cauzione definitieéedmina la revoca dell'affidamento da parte detjeiio
appaltante concedente.

La garanzia dovra essere reintegrata nellimporigirario entro 30 giorni in caso di escussione.

Art. 16 - Coperture assicurative.

L'Amministrazione comunale & sollevata da ogni oesabilita civile per qualsiasi evento dannosomb&sa
accadere al personale della ditta affidatariayz éel agli ospiti della struttura ricettiva.

L'affidatario si impegna, altresi, a tenere indefinr@omune di Camaiore da qualsiasi richiesta ehe,
gualunque titolo, sia avanzata nei propri confralatisoggetti terzi, in relazione alla conduzionelaleali,
dell'attivita e all'esecuzione dei servizi di clpeesente capitolato.

L'affidatario si impegna a garantire che i sergaianno espletati in modo da non arrecare danrnéstieo
disturbo all'ambiente o a terzi.

L'affidatario deve stipulare, con primaria compagassicuratrice, le seguenti coperture assicurative

1) Polizza RCT/O a garanzia della propria respoifigabivile sia verso terzi (RCT) che verso gliemtuali
prestatori d'opera (RCO), avente per oggetto l@itapa delle responsabilita derivanti da ogni aétidescritta
e prevista dal contratto, anche se gestita da,tetziventi le seguenti prestazioni minime:

a) RCT Massimale unico per sinistro di Euro 1.500,00.

Nel novero dei terzi devono essere incluse le persmn dipendenti che partecipano alle attivitan(tori,
tecnici, ecc.), nonché gli utenti.

Devono essere comprese le seguenti garanzie:

* Responsabilita civile per cose consegnate (&3, 1784, 1785, 1785 bis, 1785 ter, 1785 qua#ds
quinquies, 1786 del C.C.);

» Danni alle cose di terzi trovatisi nell'ambitoetiecuzione delle attivita;

» Danni a terzi (cose o persone, dell'assicurataleferzi) da incendio;

* Responsabilita personale dei dipendenti (compiriesesponsabile della sicurezza - D.lgs 81/20@R),
lavoratori parasubordinati, del personale che prestnunque servizio con altre forme di rapport@adoro
flessibile, occasionale e con convenzioni di qualinatura, ivi compreso l'utilizzo di lavoratarigrinali;

« Attivita di manutenzione ordinaria e straordimari

2) RCO Massimale per sinistro Euro 1.500.000,00 it¢éimite di Euro 750.000,00 per ogni dipendente
infortunato.



La garanzia deve essere estesa ai lavoratori gevedinati, al personale che presta comunque serean
altre forme di rapporto di lavoro flessibile, odcamale e con convenzioni di qualunque natura, ompreso
l'utilizzo di lavoratori interinali. Deve esseremgpreso il c.d. "Danno Biologico".

Art. 17. Controlli, vigilanza e rendicontazione.

L'Amministrazione Comunale si riserva la facoltdefiettuare periodici o saltuari controlli per \erare il
completo rispetto di tutte le norme contenute iasia Capitolato, nonché di tutti gliimpegni ed lgbbassunti
e di emanare le conseguenti prescrizioni per mdexa@ompetenti uffici comunali i quali avranno @erto
facolta di libero accesso alla struttura in qualsiaomento.

Il Comune vigilera, attraverso i propri uffici, afthé la gestione della struttura sia svolta ctane¢nte e
comunque nel rispetto delle disposizioni di ciprEsente Capitolato, senza con cio escluderepanssbilita
dell'affidatario circa il funzionamento ed il pettestato d'uso degliimmobili, accessori e servidipendenti
comunali incaricati della vigilanza avranno facodtavisitare i locali, gli spazi e le attrezzaturaegntre
I'affidatario dovra fornire tutti i chiarimenti édnezzi occorrenti a tale scopo.

L'affidatario &€ tenuto a produrre al Comune di Camg entro il 31 Gennaio di ogni anno, la seguente
documentazione relativa all'anno precedente:

a) relazione sull'attivita svolta con particolaifenimento agli arrivi e alle presenze della stitdtricettiva con
scomposizione di tali dati tra italiani e stranaistinti per sesso ed eta (con indicazione peveadatdel paese di
provenienza);

b) presentare un piano di marketing territoriaé, lfanno in corso, per la promozione dell'ostetlo 'obiettivo
di incrementare le presenze turistiche e promuolestipicita della zona;

c) presentare la rendicontazione della gestioffierohel precedente.

Art. 18. Penalta.

Le inadempienze a qualunque obbligo derivante tegnte contratto ritenute lievi ad insindacabilelgio
del’Amministrazione Comunale comporteranno I'apatione della penale di Euro 200,00 (euro duedgdo/
con la sola formalita della preliminare contestaeiaell’addebito.

In caso di recidiva le infrazioni di lieve entitaraporteranno I'applicazione di penale doppia.

Per le inadempienze piu gravi o per la recidivatiomata, 'Amministrazione Comunale, a suo giudizio
insindacabile, potra risolvere il contratto.

Si conviene che, in ogni caso, unica formalitaiprielare € la contestazione degli addebiti.

E' da ritenersi vietata ogni attivita non espressai® prevista dal presente contratto o autorizzata
dal’Amministrazione Comunale

Art. 19. Clausola risolutiva espressa.

Il contratto s'intendera risolto di diritto qualdia@fidatario:

- rifiuti di prendere in consegna la struttura;

- non adoperi la dovuta diligenza nella gestioneeta manutenzione ordinaria della struttura oedrle
parti;

- non ottemperi a quanto stabilito nelle claus@lgitolari e/o contrattuali;

- sia dichiarato fallito o sia concluso nei suonfronti un qualsiasi procedimento concorsuale;

- sia moroso nel versamento del canone per piinairata;

- abbia procurato danni di particolare rilevanzaavita;

- non ricostituisca, nei casi di escussione, lazcawe definitiva nel rispetto del termine di rigozione
stabilito nel Capitolato;

- non rispetti le prescrizioni della legge 136/2046timafia”;

- non rispetti le disposizioni normative vigentinrateria di contratti collettivi nazionali, sicurazsui luoghi di
lavoro, adempimenti contributivi e previdenziali;

L'Amministrazione comunale comunichera lintenziodie avvalersi della clausola risolutiva espressa a



mezzo lettera raccomandata con ricevuta di ritorno.

In tal caso la struttura dovra essere riconsegala@omune entro i successivi 45 giorni, ferma resta
la possibilitd di intraprendere azione di risaramoe ai sensi dell'art. 1453 del Codice Civile ed
incameramento dell'intero deposito cauzionale gte\all'art.6;

La concessione potra inoltre essere revocata pgEageenuti e rilevanti motivi di interesse pubblicon
compatibili con la prosecuzione della gestiondale ipotesi l'affidatario avra diritto alla solastituzione del
canone annuo gia versato ma non ancora maturato.

Art. 20. Oneri e obblighi di gestione .

ONERI

Tutti gli oneri inerenti e connessi alla gestiomdle@strutture saranno a carico dell'affidatario.

A titolo esemplificativo si elencano i seguenti:

a) spese per il personale;

b) spese per l'acquisto di ulteriori attrezzatwkre a quelle in dotazione, ritenute necessatiesatcizio
dell'attivita;

C) spese per le utenze -comprese le attivazioaivig idrici, energia elettrica, gas, telefono .¢ca decorrere
dalla data di consegna della struttura tutte lazged i contratti di somministrazione afferentyéstione
della struttura stessa dovranno essere intestaticalo affidatario;

d)tasse, imposte, tributi, registrazioni e in gextle ogni onere derivante dalla gestione dellattsira
ricettiva e connesse all'esercizio dell'attivita;

e) spese per la conduzione delle strutture corzaugienerale delle stesse, disinfestazioni, dsmfe
periodiche dei servizi igienici e delle aree ditpenza ecc.;

f) spese di custodia e vigilanza delle aree e ddlletture ricettive;

g) l'acquisto, la corretta conservazione e lirdeigme del materiale occorrente per interventi info
SOCCOrso;

h) spese di pulizia dell'intera struttura e dedbaesterna di pertinenza, provvedendo alla racdiflezenziata e
allo smaltimento dei rifiuti;

i) la manutenzione ordinaria dell'intera struttureettiva ai fini di garantirne il funzionamento la
conservazione;

Con riferimento alla manutenzione ordinaria purtjtactie precede si specifica che per manutenziodeana si
intendono gli interventi riguardanti la riparazigrierinnovamento e la sostituzione delle finitueegquelli
necessari a integrare o mantenere in efficienzenglianti esistenti (elettrico, idraulico, termicmtincendio
ecc.) nonché la cura del verde, degli spazi lilwei,servizi igienici di uso comune, delle attréara, delle
infrastrutture a rete e degli altri beni costitudatstrutture ricettive, la realizzazione deglieathimenti in
materia di sicurezza con comunicazione del relatesaponsabile e le verifiche periodiche degli imgigad
esempio C.P.l., messa a terra, ISPESL, ecc.) e aftlezzature;

OBBLIGHI

Sul concessionario gravano i seguenti obblighi:

» ad iniziare l'attivita entro entro 30 giorni dalamunicazione di avvenuta aggiudicazione eventuaiene
anche in pendenza della formalizzazione del cdotrhtgestione.

» segnalare tempestivamente al Comune (ServizionRatio e Lavori Pubblici - tramite fax o posta
elettronica) la necessita di interventi di manuitme straordinaria,;

» mettere a disposizione del Comune di Camaiorerlatgta qualora si manifesti la necessita di affet
ulteriori lavori sia di manutenzione che di comataento previa richiesta da inoltrare con congrtiaaoy

» garantire la custodia, la cura e la conservaziogleedtrutture in condizioni di decoro ed efficenz
attuando a proprie spese tutti gli interventi nitmecessari a tale scopo;

» non procedere ad opere di trasformazione, moddicaiglioria di locali, impianti, attrezzature, ndréc
delle aree di pertinenza, senza la preventiva matmone scritta del Comune, che si riserva di



accertarne la necessita e lI'opportunita;

» tenere e far tenere un comportamento consono spEttd e nella tutela dellimmagine del Comune e
dellappartenenza della struttura al complessagicslo monumentale della Badia alla quale e legata
da un vincolo di servizio;

» garantire una facile ed efficiente reperibilita, tatalosi, a proprie spese, di adeguati strumenti di
comunicazione presso l'ostello, che dovranno seratirche per chiamate di soccorso, per i rappattilco
pubblico/utenza (informazioni, prenotazioni), noégcla discrezione del gestore e dietro pagamento di
ragionevole corrispettivo, per chiamate degli uteatso I'esterno;

» praticare i prezzi indicati nel tariffario affissdi'interno della struttura, in posizione di immeaidi e chiara

visione e consultazione;

allestire uno spazio informativo e divulgativo tliritorio limitrofo;

promuovere, per una corretta gestione delle steyttmorme di comportamento responsabili ed

ambientalmente sostenibili, quali, ad esempiojlifm di prodotti ecologici e poco inquinanti, il

contenimento degli sprechi e della produzione fiutrinon degradabili, la raccolta differenziatd, i

compostaggio, ecc...;.

aderire ad un'associazione degli ostelli ricondadulivello nazionale e/o internazionale.

rispettare le prescrizioni della legge 136/10 su#iaciabilita dei flussi.

rispettare la vigente normativa nazionale e comwodlimposta di soggiorno;

concedere allAmministrazione Comunale uno scorntomo del 30% sulle tariffe praticate da stabiliofa

per volta, per i pernottamenti da essa richieslativi ad eventi organizzati o patrocinati dal Gora.

concedere allAmministrazione Comunale I'uso gratdiei locali pluriuso posti al piano terreno detemo

30 giornate allanno per eventi e manifestaziongdasta organizzati o patrocinati;

» comunicare preventivamente al legale rappresentigite Parrocchia di S. Maria Assunta di Camaiore
I'elenco delle iniziative e degli eventi previsélrcorso di ogni anno riguardanti 'uso dei lopklriuso posti
al piano terreno.

VYV VYV

VVVY
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Art. 21. Oneri ed obblighi in materia di sicurezza.

L'affidatario per l'uso e l'esercizio dellimpiantiovra attenersi a quanto previsto dalla normasivia
prevenzione incendi e sulla sicurezza sul lavoro.

Dovra, assumere gli oneri previsti relativamentelaligo delle denunce e delle verifiche degli iargi di
terra e degli impianti per la protezione delle mte atmosferiche, nonché gli oneri relativi al@retta
manutenzione degli impianti antincendio previstiadegge. |l gestore a propria cura e spese dadetnpiere a
guanto previsto in relazione all'esercizio e mamzitene degli impianti termici e controlli relativi.

Dovra nominare il responsabile tecnico addettosaflarezza e gestire le strutture e gli impianti personale
qualificato, secondo le disposizioni delle vigentirmative e le istruzioni impartite dagli Enti pospi al
controllo, in particolare per gli impianti eletiri¢ermici e di iluminazione facendo riferimenttbeanorme di
settore.

Il gestore si assume ogni onere in relazione allapleta applicazione ed al rispetto del D.Lgs. @1&

E’ a carico dell'affidatario 'obbligo di adottapeonte misure di presidio in caso di situaziorpeliicolo per la
pubblica incolumita che potessero prodursi.

L'affidatario si impegna ad attivare tutte le prieee necessarie per garantire il rispetto dellanmediva
in materia di sicurezza con riferimento anche alLd3. n. 81/2008 e successive modifiche ed
integrazioni

In particolare - ai sensi e per gli effetti del ®i§1/2008 - I'affidatario dovra:

- ottemperare alle norme relative alla formazionafermazione del personale sulla sicurezza neyhuali
lavoro, alla prevenzione degli infortuni, alla doteme di mezzi ed attrezzature, alladozione dii tut
procedimenti e le cautele atti a garantire la nnagsicurezza in relazione ai servizi svolti e tiluenita delle
persone addette e dei terzi;

- predisporre il Documento di Valutazione dei Risgher attivita e il piano di emergenza,



comunicando, al momento dell'inizio del serviziooiminativi delle figure addette e a tal fine formatome

previsto dal D.Lgs. 81/2008- al rispetto delle eadioni contenute in tali documenti e in particalar

- Responsabile del Servizio di Prevenzione e Piartez

- Addetti al Pronto Soccorso;

- Addetti all'Antincendio;

- Medico Competente;

- Rappresentante dei lavoratori per la Sicurezza.

osservare tutte le norme e prescrizioni vigemtidteria di assicurazioni sociali, infortuni sukdaw ecc..

Il concessionario € tenuto altresi:

» a mantenere in stato di efficienza i sistemi, dipo, le attrezzature e le altre misure di si@zee
antincendio adottate e di effettuare verifiche @htcollo ed interventi di manutenzione secondo duan
prescritto dal D.P.R. 151/2011;

» ad assicurare un‘adeguata informazione e formazi@heersonale dipendente sui rischi di incendio

connessi con la specifica attivita, sulle misur@mdivenzione e protezione adottate, sulle precauda
osservare per evitare l'insorgere di un incendialle procedure da attuare in caso diincendio;

» ad osservare e far osservare le limitazioni, iediyin genere, le condizioni di esercizio indicecertificato
prevenzione incendi;

» aprocedere a tutti gli adempimenti D.P.R. n. 4622@.10.2001;

» al rispetto di tutte le disposizioni di cui al DR?.151/2011.

Art. 22. Responsabilita dell'affidatario.

L'affidatario siimpegna nell'esecuzione dellaigest in oggetto ad adottare tutti i procedimeriéi eautele per
garantire l'incolumita degli utenti e degli addeatibnché per evitare danni ai beni pubblici e griva

Ogni piu ampia responsabilita in caso di incidetiinfortuni allinterno della struttura ricadrargnto
sull'affidatario, il quale si impegna a stipulareaupolizza di assicurazione, come previsto dalll#t

Art. 23. Personale impiegato dall'affidatario.

L'affidatario & tenuto ad osservare integralment@itamento economico e normativo stabilito dantecatti

collettivi nazionali e territoriale, in vigore peéisettore e per la zona nella quale si svolgonpriestazioni.

L'affidatario deve, altresi, garantire che il parate utilizzato abbia tutte le assicurazioni prewzali,

assistenziali ed antinfortunistiche previste daligenti disposizioni di legge, e pertanto espress#msolleva
'Amministrazione comunale dal rispondere sia agkressati sia ad altri soggetti, in ordine allerdual

retribuzioni ordinarie e/o straordinarie nonché alksicurazioni per il personale suddetto.

Art. 24. Direttore di esecuzione - Referente tecnic

L'affidatario dovra nominare un soggetto resporisgbéferente tecnico) della gestione del servizimito di
cellulare per pronta disponibilita.

Le generalita del suddetto responsabile sarannacmate al Comune in forma scritta.

Art. 25. Controversie.
Per ogni controversia che potesse insorgere tidasdfio e concedente € competente il Foro di Lucca

Art. 26. Spese contrattuali.

Tutte le spese, imposte e tasse, nessuna eccetituatanti e conseguenti alla gara ed alla stiportes
scritturazione, bolli e registrazione del contratigestione (nella forma ella scrittura privatanrautenticata)
sono a carico del concessionario.

Art. 27. Norme finali.
| termini e le comminatorie del presente Capitotap@rano di pieno diritto senza obbligo per il Coradella



costituzione in mora del gestore.

L’Amministrazione si riserva la facoltd di non dalggo alla gara o di prorogarne la data ove lo
richiedano motivate esigenze, senza che i concbpessano avanzare alcuna pretesa al riguardo;
L’Amministrazione ha facoltd di non procedere a@faidicazione definitiva se nessuna offerta risulti
conveniente o idonea in relazione all'oggetto @eltratto;

L’Amministrazione ha facolta di procedere allagditazione definitiva anche in presenza di una sola
offerta conveniente ed idonea in relazione all'dggdel contratto.

L’Amministrazione si riserva la facoltd di non dalogo allaggiudicazione definitiva ove lo richieta
motivate esigenze di interesse pubblico;

Stante la procedura in corso per la dichiarazionatdresse culturale dell'intero complesso monutalen
della Badia, 'Amministrazione si riserva inoltra facolta di non dar luogo all'aggiudicazione digfila o

di non dare ulteriore corso alle procedure di gareorché avviate, qualora I'immobile fosse gravddb
vincolo di interesse storico e culturale ex art.dEB D.Lgs. 42/2004 e non si acquisisse siaréprietache

il diritto d’'uso relativamente allintero fabbricatda affidare in gestione, senza che i concorigogisano
avanzare alcuna pretesa al riguardo;

Per tutto quanto non indicato nel presente Capatdécnico si fa riferimento alle norme del Codiieile ed
alle altre disposizioni vigenti in materia.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE V
Ing. N. FESTA
(f.to digitalmente)

ALLEGATI

a) A0l inquadramento territoriale, planimetria gateed estratti cartografici;
b) AO2 piante stato attuale e stato di progetto;

c) AO3 prospetto e sezioni stato attuale e stafratjetto,

d) A04 piante, prospetto e sezioni stato di pragett

e) elenco arredi.



