REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI CAMAIORE - PROVINCIA DI LUCCA

REP. N.

OGGETTO: AFFIDAMENTO IN  CONCESSIONE  DELLA

GESTIONE DELL'OSTELLO DEL PELLEGRINO SITO IN

CAMAIORE VIA MADONNA DELLA PIETA’ LOC. BADIA

L’anno duemila e questo di delmese di , in Camaiore

e nella residenza Municipale, Ufficio Contratti.

XXLXXXXXX

Avanti di me, Dott. Michele Parenti , Segretario Gaerale del Comune d

Camaiore, autorizzato a rogare gli atti in forma pubblicanainistrativa,

sSono comparsi:

1) , domiciliato per la carica preaseede dell’Ente,

nella qualita diDirigente del Settore V del Comune di Camaiore, il qual

interviene al presente atto esclusivamente in ngaeconto e nellinteresse

dell Amministrazione che rappresentadice fiscale n. 00190560466;

2) Il Sig./ra domiciliato/alperarica ove appresso,
nella sua qualita di Legale
rappresentante della ditta ,con sede
in C.F. e P.IVA n. ,iscritta alla C.C.ILA.A. di con
il n. di REA.

| predetti intervenuti, della cui identita persana capacita giuridica |io

Segretario rogante sono certo,

PREMETTONO




- che con deliberazione della G.C. n. 26 del 27/01/2@&cutiva, sono stati

approvati gli indirizzi operativi per la gestionelkDstello del Pellegrino sito

in Camaiore via Madonna della Pieta’ loc. Badia;

- che con determinazione del dirigenziale n. _in data , € stata

indetta la gara per laffidamento della gestionaragesperita mediante

procedura aperta ai sensi dellart. 30, del D.L§3/2006 con aggiudicazio

ne

mediante il criterio dellofferta economicamentel piantaggiosa ex art.

83

D.Lgs. n. 163/2006CODICE CIG N° Z7A18D98F3

- checon determinazione dirigenziale n. in data sono stati

approvati gli atti della gara che risulta esseratastaggiudicata alla ditta

con sede in :

chela ditta . ha prestato cauzione definitiva a mezzo po

lizza

fidejussoria n. rilasciata da , in data

per un valore di Euro o(eur /00)

che la ditta ha presentatozaotlz assicurazione

n. rilasciata dalla , In da

ta

, con massimale di ettatx con vist

appostovi in calce dal Dirigente del Settore V;

che ai sensi di quanto disposto dallart. 1, commé&R, e) del regolamen

recante norme per la semplificazione dei procedinrelativi al rilascio dell

comunicazioni e delle informazioni antimafia, ap@m con D.P.R. 252/9

8:

non € stata richiesta la documentazione circadaistenza di una delle cal

use

di decadenza, di divieto o di sospensione di dtarl10 della L. 575/1965

e

dei tentativi di infiltrazione mafiosa di cui altta 4 del D.Lgs. 490/9

trattandosi di contratto il cui valore complessnan supera € 154.937,07.




CIO’ PREMESSO

S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1) | sopra nominati contraenti dichiarano di ricon@soe conferma

re

la premessa narrativa come parte integrante deg¢pte contratto.

ART. 2) GENERALITA’

Il presente contratto ha per oggetto la gestion€intmobile adibito a

struttura ricettiva di ostello denominato “ostetlel Pellegrino”, in segui

to

detto, per brevita, ostello, sito in Camaiore viaddnna della Pieta Ig

DC.

Badia, distinto in Catasto Fabbricati nel fogliontappa 27 dai mappali 16

163 come meglio rappresentato nelle tavole grafielke AOL inquadramen

territoriale, planimetria generale ed estratti @gafici; tav. AO2 piante sta

attuale e stato di progetto; tav AO3 prospettozose stato attuale e stato

progetto, tav. AO4 piante, prospetto e sezioniostit progetto; allegate

al

bando di gara che il concessionario dichiara di benoscere per aver

ne

presa gia visione.

La struttura € dotata di mobili e suppellettilieatil suo uso particolare ¢

he

risultano elencati nellelenco allegato al presestd. “A” e che vengono

guindi dati in consegna al concessionario.

ART. 3) OGGETTO DELLA CONCESSIONE.

La gestione dell'ostello e finalizzatdla destinazione della struttura quale Os

tello

con pernottamento e possibilita di usufruire di spazio cucina autogestito, con i limiti

e criteri stabiliti dalla Legge Regione Toscandr(42/2000) e relativo regolamento di

attuazione d..P.G.r.18/r/208d offrire un servizio ad uso degli utenti e al

mantenimento ed alla salvaguardia di tutta la strat

La gestione dell'ostello € disciplinata dalla praseconvenzione, dalle norme




contenute nella determinazione dirigenziale n. _ del , con

particolare riferimento al disciplinare che si gdleal presente per farne p

arte

integrante e sostanziale sotto la lettera “B”.

Il soggetto gestore deve prevedere la forniturasgguenti servizi minin

ni

essenziali: “standard obbligatori minimi”:

- pulizia giornaliera dei locali;

- cambio della biancheria ad ogni cambio di clieat@almeno una volta a

settimana;

- fornitura di energia elettrica, acqua calda ddeee riscaldamento;

- portineria attiva almeno quattro ore al giornam da presenza di almeno

un

addetto negli orari di apertura e reperibilita ens¢ e continuativa per tutto i

giorno mediante recapito telefonico adeguatameegmalato sia allinterno

che allesterno della struttura in maniera berbiesi

- conoscenza di almeno due lingue straniere dae padel personale

di

ricevimento;

- televisore ad uso comune;

- cassetta di sicurezza o custodia valori da phetgestore;

- area a disposizione degli ospiti dotata di unopid computer con

collegamento ad internet;

- pernottamento in camere a piu letti munite difmag doccia in comune;

- materiale di primo soccorso;

Il concessionario, prima di iniziare l'attivita, @@ provvedere, con oneri e

spese a proprio carico, ai seguenti adempimenti:

a presentare la dichiarazione di inizio attivitar esercizio di attivita ¢

St

"OSTELLO" - SCIA ai sensi del Decreto Legislativo59 del 26 marzo 20




e del D.L. 31 maggio 2010 n.78;

Il soggetto gestore effettua gli allacci necesgar il funzionamento de

la

struttura (acqua, luce, metano e telefono) o ritdhila voltura delle fornitu

re

gia allacciate, la segnaletica di sicurezza ewlisadi comportamento ne

lle

stanze e nei luoghi comuni;

Il soggetto gestore osserva tutte le norme vigattitienti l'attivita svolta,

particolare quelle stabilite dai contratti coligttnei confronti dei propr

dipendenti e quelle in materia di sicurezza ddfi®@d ed antincendio.

ART. 4) DURATA DELLA CONCESSIONE.

La durata della concessione viene fissata in 6 ansecorrere dalla data di

stipula del presente contratto.

ART. 5) CANONE ANNUO.

Il canone annuo della concessione, offerto in séidgara, é fissato in

(Euro arpeassoggettat

rivalutazioni annuali sulla base degli indici ISTAGento per cento, senza

bisogno di richiesta né scritta né verbale del edeate. Il canone dovra
essere pagato in due rate semestrali anticipate.

Il canone sara corrisposto a partire dal terzo atigestione.

La prima rata del canone dovra essere versata digtogiorni dalla data di

decorrenza.

In caso di revoca della concessione ' AmministragicComunale conservera

per intero il canone relativo alla semestralitaanso.

ART. 6) OBBLIGHI E RESPONSABILITA’ DEL CONCESSIONAR [O.

Il concessionario si obbliga:

- al pagamento del canone di concessione comdandeldalla offerta

n




rialzo presentata;

- al pagamento e assolvimento di tutti gli obblifcali e tributari ineren

(=g

I'attivita;

- ad essere in possesso, alla data della presem¢adell offerta, ed a pena

di

esclusione, dei requisiti personali e professiornakvisti dalle vigen

(=4

normative in materia di commercio;

- a predisporre, ai sensi del D.Igs. 81/2008, lataaione dei rischi (DUVRI

corredato da piano di emergenza ed evacuazionpredagntare al Comu

ne

prima dell'inizio dell’attivita,;

Il concessionario e I'unico e solo responsabilerdpporti con gli utenti, con

il proprio personale e con terzi, nellambito delestione del servizio ogge

tto

del presente contratto. E inoltre responsabile dalsiasi danno od

inconveniente causato per propria colpa o per cdlpgerzi, sollevand

0]

quindi il Comune da ogni responsabilita diretta raliretta dipendente

dall'esercizio della concessione sotto il profilale e penale.

ART. 7) ORARIO DI APERTURA E CHIUSURA.

L'apertura dellOstello deve essere assicurata glereno 10 (dieci) me

Si

allanno con orario di apertura giornaliero dalle ®@7:00 alle ore 24:00 e |l

servizio di portineria e segreteria attivo per umimo di 4 ore al giorno con

la presenza di almeno un addetto e la reperilgiténaliera da assicurare

mediante recapito telefonico i cui riferimenti dawno essere segnalati

sia

allinterno che all'esterno della struttura.

Eventuali chiusure dovranno avvenire nei periodcin minore e l'afflusso

turistico e, comunque, previo accordo con |Amnim®@one concedente

> €

comunicati in sede di denuncia prezzi allAmmi@izibne concedente e «

alla




Provincia di Lucca

In occasione di particolari eventi e su richiestglidospiti il soggetto gesta

=

e

dovra consentire il rientro posticipato per la eott

ART. 8) LOCALI PLURIUSO

L'Amministrazione comunale si riserva l'utilizzoagrito, salvo il rimbors

o

delle spese per i consumi da contabilizzare andoefait, dei locali plurius

(@]

al piano terreno dellimmobile per un periodo di g@rnate nel corso

dellanno previo awviso al gestore.

FAmministrazione avra facolta, previo inoltro dipposita richiesta con

congruo anticipo, compatibilmente con le preseremi dspiti della struttura

e gli impegni gia precedentemente assunti, di gtece allesecuzione

di

lavori di completamento della struttura che si es®sro necessari. In t

ale

caso il concessionario non avra diritto ad alcumpenso per mancata

gestione.

ART. 9) SERVIZI AL PELLLEGRINO

Ai pellegrini che percorrono La Via Francigena, ntigh credenziali, devon

o

essere garantiti:

5 posti nella camera comune riservati, senza obldigorenotazione ("Letti

del Pellegrino™);

una bacheca collocata nella reception con docurnen& pubblicazion

informazioni aggiornate sulla Via Francigena ("L¢fto del Pellegrino™);

| letti e la bacheca dovranno essere contraddistaifogo ufficiale della Vi

a

Francigena; allo stesso modo dovra essere collochiaea targhet

ta

allingresso dell'Ostello.

Una speciale tariffa agevolata rispetto a quellanmamente praticata e ¢

he




secondo l'offerta tecnica presentata dovra esswatata del % per

pernottamento.

ART. 10) CONTROLLO SULLA GESTIONE

All'inizio della gestione la struttura viene consetp al concessionario pre

via

redazione di verbale da parte dell' Ufficio TecnfComunale da sottoscrive

rsi

in contraddittorio da entrambe le parti.

L'Amministrazione Comunale si riserva la facolta effiettuare periodici

saltuari controlli per verificare il completo rigpe di tutte le norme contenute

nel Capitolato allegato, nonché di tutti gli impega obblighi assunti e

di

emanare le conseguenti prescrizioni per mezzoaepetenti uffici comuna

i quali avranno pertanto facolta di libero accesafla struttura in qualsiasi

momento.

I Comune vigilera, attraverso i propri uffici, efthé la gestione de

lla

struttura sia svolta correttamente e comunqueispeito delle disposizioni

di

cui al Capitolato allegato, senza con ci0 escludireresponsabilita

dellaffidatario circa il funzionamento ed il pdtfe stato d'uso degli

immobili, accessori e servizi.

| dipendenti comunali incaricati della vigilanzarawmno facolta di visitare

locali, gli spazi e le attrezzature, mentre l'affatio dovra fornire tutti

chiarimenti ed i mezzi occorrenti a tale scopo.

L'affidatario e tenuto a produrre al Comune di Cianea entro il 31 Genna

io

di ogni anno, la seguente documentazione relalligaro precedente:

- relazione sullattivita svolta con particolarderimento agli arrivi e al

e

presenze della struttura ricettiva con scompos&idntali dati tra italiani

e

stranieri distinti per sesso ed eta (con indicazipercentuale del paese di




provenienza);

- un piano di marketing territoriale, per l'annodarso, per la promozio

dellostello con l'obiettivo di incrementare le ggaze turistiche e promuov,

ere

le tipicita della zona;

- presentare la rendicontazione della gestioné&delb precedente.

Qualora anche wuna sola delle disposizioni non fossgservat:

Amministrazione Comunale, a suo insindacabiled@io, potra revoca

re

immediatamente la concessione e tutte le autof@aiazamministrativ

cessano di avere efficacia all'atto della revoca.

ART. 12) PENALITA’

Le inadempienze a qualunque obbligo derivante dakgmte contrat

to

ritenute lievi ad insindacabile giudizio dellAmnmtrazione Comuna

le

comporteranno l'applicazione della penale di Eu6,@0 (euro duecento/(

)0)

con la sola formalitd della preliminare contestagialel’addebito. In caso

di

recidiva le infrazioni di lieve entita comporteranfiapplicazione di pena

le

doppia. Per le inadempienze piu gravi o per ladremi continuate

J\-IJ

Amministrazione Comunale, a suo giudizio insindbite, potra risolvere| i

contratto. Si conviene che, in ogni caso, unicandita preliminare e la
contestazione degli addebiti.
E’ da ritenersi vietata ogni attivita non espressata prevista dal presente

contratto o autorizzata dall Amministrazione Comiena

Per la rifusione delle spese, pagamento danni ealigiencanoni non

corrisposti, ove non soddisfatti direttamente dah€essionario, verran

no

corrisposti mediante incameramento del depositaicaale fino al suo inte

ro

ammontare. Detto deposito dovra essere immediatameimtegrato in ca




di prosecuzione dellappalto.

Ogni adempimento relativo alla contestazione e ieggbne delle pena

sono di competenza del Responsabile Unico del Bimento.

ART. 13) RISOLUZIONE DEL CONTRATTO PER

INADEMPIMENTO.

In caso di grave inadempienza, su proposta del ddessile Unico d

el

Procedimento, si dara luogo alla risoluzione dekpnte contratto con la s

ola

formalitd della preliminare contestazione dell'ieatpienza, senza alc

un

genere di indennita o compenso per il Concessioreadon salvezza di o¢

Jni

ragione ed azione per rivalsa di danni in consegaieel’inadempimento.

provvedimento di risoluzione del contratto dovrasess regolarmen

notificato al concessionario.

ART. 14) DIVIETO DI SUBCONCESSIONE .

E fatto assoluto divieto al concessionario di faventrare nella concession

eo

a qualungue altro titolo persone o Enti di quaisiestura nella gestio

dellostello. La concessione si intende risolta pieno diritto qualora |i

concessionario ceda ad altri a qualsiasi titolatuiho o in parte la gestio

della struttura. In caso di inosservanza del diviet subconcessione o

cessione a qualsiasi titolo, salva la facolta Aeliministrazione Comuna

le

per la risoluzione del contratto di concessionalecsil diritto di risarciment

per I'eventuale danno ulteriore, il concessionaritenuto al pagamento

di

una penale pari all|ammontare del deposito cauona

Art. 15) RICONSEGNA DELL'IMMOBILE.

Alla scadenza del termine convenuto o anche primaaso di reces

SO

anticipato o di risoluzione del contratto, il sotjge gestore restituis

10




limmobile, gli arredi e le attrezzature acquistatiegri, funzionali e pulit

nello stato di usura dovuto ad un normale e caresercizio dellimpresa.

Al termine del contratto, nessun rimborso o compegnatra essere richiesto

al Comune che rientrera nella piena disponibiléglichmobile.

ART. 16) NORME GENERALLI.

Tutti gli oneri relativi a tasse, imposte, triburti genere, comprese le sp

ese

contrattuali diritti, registrazione, bolli e conseziali al presente contra

tto

derivanti dall'affidamento del servizio di cui tta$i, saranno a totale car

ico

del concessionario, senza diritto di rivalsa veils@omune. L’'eventual

e

mutamento di destinazione d'uso dellimmobile produipso jure la

decadenza dalla concessione del servizio. La ceiges viene assentita

ai

soli scopi indicati nei precedenti articoli ed ibaressionario si obbliga

manlevare 'Amministrazione Comunale da qualsiasiastia 0 pretesa

di

terzi e dovra rispondere di ogni pregiudizio o darghe possa derivare a

questi ultimi per effetto della concessione, siaradte il periodo d

esecuzione di eventuali lavori di adeguamento aniglioria, sia durante|i

corso della concessione medesima.

ART. 17) CONTROVERSIE.

Per le controversie riguardanti lI'esecuzione deéspnte Contratto

competente esclusivamente l'autorita giudiziarieFaeo di Lucca.

Il Sig./ig.ra , anche ai sensi e peefjitti dellart. 1341 de

[

C.C,, dichiara di approvare integralmente e spatdimente tutte le clausole

del presente contratto.

Le parti autorizzano il sottoscritto Segretariotrattamento dei propri d

personali ai sensi del D.Lgs. 30.06.2003, n. 19@naidelladempiment

O

11




dell'incarico conferito.

Richiesto io Segretario ho ricevuto il presente dtl quale ho dato lettura ai

comparenti che lo hanno trovato conforme alla lanta e che rinunciano

alla lettura degli allegati “A”, “B”, per avernegpresa perfetta conoscenza

.

Quest’atto, redatto in formato elettronico, condigpagine intere tredici

guanto della quattordicesima pagina fin qui.

Viene sottoscritto dai comparenti, con me Seg@tagante, come segue:

IL CONCESSIONARIO

IL COMUNE:

IL SEGRETARIO GENERALE:
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